B6 Khoa hoc Va Cong nghé Cong hoa xa héi chui nghia Viét Nam
Ban quén ly Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Khu Cong nghé cao Hoa Lac

S6: /QD- CNCHL )
Ha Noi, ngay  thdng 03 nam 2010

Quyét dinh
Vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu Nha &
két hop vin phong - Khu céng nghé cao Hoa Lac

Trwéng ban
Ban quan ly Khu cong nghé cao Hoa Lac

- Cin cir Quyét dinh s 10/2000/QD-TTg ngay 18/01/2000 ctua Thu tudng
Chinh phi1 vé viéc thanh l1ap Ban quan 1y Khu cong nghé cao Hoa Lac truc thuoc Bo
Khoa hoc, Cong nghé va Moéi truong (nay la B Khoa hoc va Cong ngh¢);

- Cin ctr Quyét dinh s6 98/QD-TTg ngay 27/07/2009 ctia Thu tudng Chinh pha
quy dinh chtrc ning, nhiém vy, quyén han va co ciu to chirc ctia Ban quan 1y Khu cong
nghé cao Hoa Lac truc thuoc B§ Khu cong nghé cao Hoa Lac;

- Can cir Nghj dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 ctia Chinh phu vé quy
hoach xay dung;

- Can ctr Quyét dinh sé 03/2008/QD-BXD ngay 31/03/2008 ctua Bo Xay dung
ban hanh quy dinh ndi dung thé hién ban vé&, thuyét minh dbi vi Nhiém vu va D6 dn
quy hoach xay dung;

- Can ctr Thong tu sb 07/2008/TT-BXD ngay 07/04/2008 cua Bo Xdy dung
huéng dan lap, thim dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach xay dung;

- Cin ctr Quyét dinh s 621/QD-TTg ngay 23/5/2008 ctia Thu tuéng Chinh phu
vé viéc phé duyét quy hoach chung diéu chinh xay dung Khu c6ng nghé cao Hda Lac;

- Can ctr Quyét dinh s6 2896/QD-UBND ngay 26/12/2008 cia UBND thanh
phd Ha Noi vé viéc uy quyén cho Ban quan 1y Khu cong nghé cao Hoa Lac tham dinh,
phé duyét Nhiém vu va D6 dn quy hoach chi tiét cdc khu chirc ning va thim dinh thiét
ké co so cdc du 4n dau tu trong Khu cong nghé cao Hoa Lac;

- Can cir cong van sé6 620/CNCHL-QHXDMT cuia Ban quan 1y Khu cong nghé
cao Hoa Lac vé viéc gidi thiéu dia diém va trich nhiém 1ap quy hoach chi tiét 1/500
Khu Nha & két hop vin phong thudc Khu cong nghé cao Hoa Lac;

- Xét To trinh s6 01/TTr- QH-HLOI ngay 04/03/2010 cta 3 don vi: (...), Tong
Cong ty xdy dung (...), Tong Cong ty (...) vé viéc xin phé duyét Nhiém vu quy hoach chi
tiét xay dung ty 18 1/500 Khu Nha & két hop vin phong thuoc Khu coéng nghé cao Hoa

Lac;



- Can cir van ban s6 93/CNCHL-QHXDMT ngay 30/03/2010 ctia Ban quan 1y
Khu cong ngh¢ cao Hoa Lac vé viéc thdm dinh Nhiém vu QHCT 1/500 Khu Nha & két
hop van phong;

- Can ct hd so Nhiém vy QHCT 1/500 Khu Nha ¢ két hop van phong di duoc
hoan chinh theo y kién thim dinh ctia Ban quan 1y Khu cong nghé cao Hoa Lac;

- Theo d@é nghi ctia Gidm déc Ban Quy hoach X4y dung va Mdi trudng,

Quyét dinh:

Piéu 1: Phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét xay dyng ty 18 1/500 Khu Nha ¢ két hop
van phong thuoc Khu cong nghé cao Hoa Lac v64i cdc noi dung chinh nhu sau (kem
theo hd so Nhiém vu quy hoach chi tiét):

1. Vi tri, quy mé va ranh giéi lap quy hoach:

- Quy mo khu vuc quy hoach: 42 ha

- Vi tri va ranh gidi 14p quy hoach:

+ Phia Bic: Gidp Khu chung cu 1 va Khu dich vu tong hop 1 - Khu céng nghé cao Hoa
Lac

+ Phia Nam: Gidp dudng cao tdc Lang — Hoa Lac

+ Phia Bong: Gidp duong C cia Khu cong nghé cao Hoa Lac

+ Phia Tay: Gidp quéc 16 21

- Quy md dan s6 khu vyc 1ap quy hoach: khoang tir 9000 — 11600 nguoi thudng trd
(chiém khoang 9%-12% dan s6 thuong tri ciia Khu CNC Hoa Lac dén nam 2020)

2. Muc tiéu ciia Quy hoach chi tiét:

- Cy thé hod quy hoach chung diéu chinh ty 18 1/5000 Khu C6ng nghé cao Hoa Lac

- Dé xuét cdc giai phdp quy hoach phuc vu cho nhu ciu dau tu cu thé ciia Nha dau tu,
dam bao phit hop véi chién lugc va cdu tric phat trién chung ciia toan do thi, dam bao
khdp ndi vé mit o chirc khong gian va ha tang k¥ thuat giita khu vuc 1ap quy hoach va
khu vyc 14n cén, dam bao tinh dong bd, hiéu qua va bén ving.

- Xdc dinh dugc tinh chit, chirc ning, céc chi tiéu kinh té k¥ thuat cha yéu vé sir dung
dat, ha ting k¥ thuat, ha ting xa hoi ctia khu vyc 1ap quy hoach

- Dé xuit giai phap sir dung dat va bd tri tong mit bang cia khu vuc quy hoach, bao
gém: xdc dinh dién tich, mat d§ xay dung, hé s6 st dung dat, tﬁng cao cong trinh, vi tri
va quy md cdc cong trinh ngam...

- Pé xuat giai phdp t6 chuc khong gian kién tric canh quan cho trén mat dat va khong
gian x4y dyng ngam ciia khu vyc quy hoach va cho timg 16 dat

- P& xut giai phdp kién tric cho céc cong trinh xiy dyng



- Pé xuét giai phdp cung cip va to chitc mang luéi ha tang k¥ thuat cho ting 16 dét

- Bé xut cic giai phdp thiét ké do thi

- X4c dinh c4dc hang muc uu tién dau tu va nguén luc dé thuc hién

- X4c dinh danh muc cdc cong trinh xay dung trong khu vuc quy hoach

- Tao co s& phdp 1y dé quan 1y dat dai, quan 1y xay dung ddi véi céc du 4n dau trong
khu vuc quy hoach

3. Tinh chit, chirc niing cia khu viee quy hoach:

Khu Nha & két hop van phong 1a noi bd tri cac khu & thip tang (biét thy, nha lién ké);
khu & cao ting (chung cu cao tang, vin phong), cdc cong trinh dich vu nhu siéu thi,
bénh vién, truong hoc, cdy xanh, mat nudce... phuc vu cho cin by, nguoi lao dong 1am
viéc trong Khu cong ngh¢ cao Hoa Lac.

4. Co céu sir dung dit va cac chi tiéu kinh té — ky thuit chi yéu:

4.1. Co ciu sir dung dit ciia toan Khu Nha ¢ két hop vin phong nhw sau:

STT Chirc nang st dung dat Dién tich Ty 1€ so véi
(m?) toan khu vuc
1 | Dat ¢ thip ting 226.685 54%
- Dét biét thy 49.217 12%
- it biét thy song 1ap 85.434 20%
- Pit nha ¢ lién ké 92.034 22%
2 | DPit & + vin phong cao ting 48.215 11%
- D4t chung cu cao tang 30.791 7%
- Pt van phong va khu hén hop 17.425 4%
3 Pit danh cho cic cong trinh dich vu dé thi 27.900 7 %
co ban
4 | Pit cay xanh + mit nwéc 37.400 9%
5 Dit giao thong + ha ting khac 79.800 19%
Téng 420.000 100%

4.2. Cdc chi tiéu kinh té — kj thudt chii yéu ciia toan Khu Nha ¢ két hop vin phong:
- Tang cao trung binh:
+ Khu nha & thap tang: 3-4 ting

+ Khu chung cu + vin phong cao tang: 20 - 25 tang



- Mat do x4y dung thuan:

+ Khu nha & thap tang :
- Biét thy : 30%-40%

- Biét thy song 1ap : 40%-60%
- Nha lién ké : 60% - 80%

+ Khu chung cu + vin phong cao tang: 60% - 75%

- Mat d6 xay dung gop cua ca khu: 40,6% - 45%

5. Phan khu chirc nang:
Khu Nha ¢ két hgp van phong duogc chia 1am 03 phan khu cho 03 nha dau tu véi ty 18

dién tich nhu sau:
- Khu dét cta (...):
+ Dién tich dét quy hoach: 23 ha (Khu A)
+ Ty 1é chiém dit toan Khu: 54,8%

- Khu dat ctia Tong Cong ty xdy dung (...):

+ Dién tich dit quy hoach: 8 ha (Khu B)

+ Ty 18 chiém dat toan Khu: 19%

- Khu dt caa Tong Cong ty (...):
+ Dién tich dat quy hoach: 11 ha (Khu C)
+ Ty 18 chiém dat toan Khu: 26,2%

Co céu sir dung dit trong timg phan khu ciia cac Nha diu tu:

a) Phdn khu A: 23 ha ((...))

STT Chirc nang st dung dat Dién tich Tylé sovéi | Diéntichld | Tangcao TB | Mat do xay
(m?) Phan khu A dét (m?) dung
1 Dit & thip ting 124.085 54%
- Dit biét thy 24.817 11% 350 — 500 3 30%
- Dit biét thy song lap 49.634 21,5% 180 — 200 3 50% - 60%
- Dét nha & lién k& 49.634 21,5% 100 - 120 35-4 70% - 80%
2 Dit & + vin phong cao ting 25.415 11%
- P4t chung cu cao ting 17.791 8% 20-25
- P4t van phong va khu hén hop 7.625 3% 20-25 (khéi 75%
dé 4-5 ting)
3 Pit danh cho cac cong trinh dich 18.400 8%
vu d6 thi co ban
4 Dit ciy xanh + mit nwéc 18.400 8%
5 Dit giao thong + ha ting khic 43.700 19%




Téng

230.000

100%

42,2% - 43%

b) Phén khu B: 08 ha (Téong Cong ty xdy dung (...))

STT Chirc ning st dung dét Dién tich Tylésovsi | Diéntichlo | Tingcao TB | Mat do xdy
(m?) Phan khu B dét (m?) dung
1 Pit & thip ting 42.400 53%
- Dt biét thy 10.400 13% 350 — 500 3 30% - 40%
- Dit biét thy song lap 16.000 20% 180 — 200 3 50% - 60%
- Pét nha ¢ lién k& 16.000 20% 100 - 120 35-4 60% - 70%
2 Pit & + vin phong cao ting 10.400 13%
- PBét chung cu cao tang 7.200 9% 12
- Pt vin phong va khu hdn hop 3.200 4% 20-25 (khdi 75%
dé 4-5 ting)
3 Pit danh cho cic cong trinh dich 4.000 5%
vu d6 thi co ban
4 Pit cAy xanh + mit nwéc 8.000 10%
5 Pit giao thong + ha ting khic 15.200 19%
Tong 80.000 100% 39,9%- 40,7%
¢) Phéin khu C: 11 ha (Tong Cong ty (...))
STT Chirc ning st dung dat Dién tich Tylésovsi | Diéntich1é | Tangcao TB | Mait d6 xay
(m?) Phén khu B dat (m%) dung
1 Dit & thip ting 59.400 54%
- Dit biét thy 13.200 12% 350 — 500 3 30% - 40%
- Dit biét thy song 1ap 19.800 18% 180 — 200 3 50% - 60%
- Dat nha ¢ lién ké 26.400 24% 80 - 150 35-4 60% - 70%
2 Dit & + vin phong cao ting 13.200 12%
- P4t chung cu cao tang 6.600 6% 12 60% - 70%
- P4t van phong va khu hén hop 6.600 6% 20-25 (khéi 75%
dé 4-5 ting)
3 Pit danh cho cac cong trinh dich 5.500 5%
vu do thi co ban
4 Dit ciy xanh + mit nwéc 11.000 10%
5 Dit giao thong + ha ting khic 20.900 19%
Téng 110.000 100% 44,5%-45%




6. Céc yéu cau vé kién tric canh quan:

6.1. Yéu ciu vé khong gian quy hoach:

- Khu Nha & két hop van phong nim ngay tai niit giao ctia duong cao téc Lang Hoa
Lac va dudng 21 va tiép gidp v6i Khu Trung tdm ctia Khu céng nghé cao Hoa Lac. Do
d6, phuong 4n t6 chtrc khong gian ctia Khu Nha ¢ két hop vian phong can dam bao sy
hop 1y, hai hoa dam bao khép ndi, lién két v6i quy hoach chi tiét ciia Khu Trung tim
va phuong 4n thiét ké niit giao ctia 02 tuyén duong ndi trén.

- Khu Nha ¢ két hop van phong do 03 Chu ddu tu khdc nhau ciing du tu xay dung cho
nén viéc t6 chirc khong gian trén timg phan khu cia mdi chu dau tu ngoai viée ddp ung
tinh doc 1ap va coéng nang sir dung cia timg Chu dau tu thanh phan vira phai dam bao
gian két dugc cdc phan khu v6i nhau dé tao mot ngdn ngit quy hoach chung théng nhat
cho toan Khu Nha ¢ két hop van phong, tranh su chia cét va dbi lap trong quy hoach va
kién triic.

- Trong qud trinh nghién ctru ¥ tuong quy hoach can dua ra t6i thiéu 2 phuong 4n to
chtc khong gian dé so sanh va Iya chon.

6.2. Yéu cdu vé kién triic cong trinh:

- Dé xuét giai phdp t6 chtic khong gian, kién triic, thiét ké d6 thi cho ting 16 dét

- Kién triic cdc cong trinh trong Khu Nha & két hop van phong phai hién dai, gan két
duoc voi thién nhién va hai hoa véi canh quan xung quanh.

- Trong dd 4n quy hoach can dua ra mot vai miu thiét ké nha biét thu, nha lién ke,
chung cu cao tang dién hinh dé tham khéo.

7. Céc yéu cau vé ha ting ky thuit:

7.1. San nén va thodt nwéc mua:

- Tén trong dia hinh ty nhién, san nén cuc bd, to chirc mit b'c"lng trén cac thém cao do
khac nhau, dugc lién hé va bao vé bang hé thong taluy hodc tuong chan.

- Thiét ké hé thong thodt nudc mua riéng voi hé thong thodt nudc thai.

7.2. Giao thong:

- Xéc dinh dugc mang ludi dudng giao théng dén timg 16 dat, mat cat, chi gidi dudng
do, chi giéi xay dung cua cic tuyén duong; vi tri, quy mo bii dd xe, cdc cong trinh
ngam, tuynel k¥ thuat.

- Can dam bao ty 18 dit giao thong thich hop. Hé thong giao thong ndi bd can phai
khdp ndi duge véi hé thong giao thong chung cia Khu cong nghé cao Hoa Lac va giao
thong ndi bd cua cac khu chirc nang lan can.

7.3. Cép nwéc:

- X4c dinh nhu cau va nguon cap nudc



- P& xuét giai phap quy hoach mang luéi cap nuéc dén timg 16 dat; xdc dinh 16 cic
cong trinh ddu mbi cta hé thdng cAp nudc nhu tram bom nudce, bé chira. ..

- Tiéu chuan cip nudc: 180 1/ nguoi/ ngdy dém (cho giai doan 10 nim dau), 200 1/
nguoi/ ngay dém (cho giai doan sau).

7.4. Cdp dién:

- Ngudn dién: Lay tir tram bién dp 110/22 kV

- B¢ xuat giai phdp quy hoach mang ludi cip dién dén timg 16 dat; x4c dinh vi tri, quy
md céc tram dién phan phéi, mang luéi dudng ddy trung thé, ha thé va chiéu sang cong
cong.

- Chi tiéu cép dién sinh hoat: 0,2 KVA/ nguoi

- Chi tiéu chiéu sang duong: 0,6 - 1,2 Cd/m>

7.5. Thong tin lién lac:

- Pé xut giai phdp quy hoach mang ludi thong tin lién lac dén ting 16 dét.

- Quy hoach mang luéi thong tin lién lac c6 lién két voi tong dai dung lugng khodng
30.000 dau s6 cua Khu cong nghé cao Hoa Lac.

7.6. Thodt nwéc thdi va qudan 1y chdt thdi réin:

- Xéc dinh vi tri, quy md cta hé théng thodt nudc thai dam bao tiéu thodt va khép ndi
dugc hé théng thodt nudc thai chung cia Khu cong nghé cao Hoa Lac. Nudc thai sinh
hoat tir Khu Nha & két hop van phong phai dugc xtr Iy so b trudc khi dua vao hé
théng thodt nudce thai chung.

- Xé4c dinh vi trf cdc diém tap két rdc thai sinh hoat, bd tri cdc thuing rdc tai noi cong
cong. Chat thai rén phai dugc phan loai, thu gom va van chuyén di xt 1y theo quy dinh.
8. Thiét ké do thi :

Thiét ké db thi can ddp tmg céc yéu ciu sau :

- X4c dinh dugc cic cong trinh diém nhéan trong khong gian khu vuc quy hoach theo
cic huéng, tim nhin

- Quy dinh duoc chiéu cao xay dung cong trinh va chiéu cao tang 1 cta cong trinh cho
timg 16 dat

- Xdc dinh dugc khoang 1ui cong trinh trén ting dudng phd va nga phd

- Quy dinh cu thé vé: hinh khéi, hinh thic kién tric cta cong trinh, quy dinh mau sic
va cdc yéu cau ddi voi vat liéu xay dung cong trinh

- Quy dinh cao d¢ via he, cao do nén xay dung cong trinh

- Xay dyng duoc yéu ciu vé quan 1y kién tric do thi theo ndi dung ctia d6 dn quy
hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500.

9. Kinh té xay dung:



- Xdc dinh c4c hang muc uu tién dau tu va nguén luc dé thuc hién

- X4c dinh danh muc cdc cong trinh xay dung trong khu vuc quy hoach

- Phan dot dau tu x4y dyng va du todn suat dau tu xay dung

10. Ho so san pham dd 4n quy hoach chi tiét 1/500:

Theo quy dinh tai Nghi dinh sé 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 ctia Chinh phu vé
quy hoach xay dung va Quyét dinh s6 03/2008/QD-BXD ngay 31/03/2008 ctia B6 Xay
dung ban hanh quy dinh noi dung thé hién ban v&, thuyét minh d6i véi Nhiém vu va

Db 4n quy hoach xiy dung;

Piéu 2: To chirc thire hién :

- Chu dau tu 1ap QHCT 1/500: (...), Téng Cong ty xay dung (...), Tong Cong ty (...)

- Co quan tham dinh va phé duyét: Ban quan 1y Khu Céng nghé cao Hoa Lac

- Tién d6 trién khai d 4n quy hoach : 05 thang ké tir ngdy Nhiém vu quy hoach dugc
phé duyét

Piéu 3: C4c Ong/ Ba: Gidm dbc Ban Quy hoach, Xdy dung va Méi trudng, Gidm ddc
Ban HJ tro dau tu va cdc don vi c6 lién quan chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh

nay.

Noi nhén: Trwéng Ban
- Nhu Diéu 3;

- ()

- Tong Cong ty xay dung (...);

- Tong Cong ty (...);

- Luu VT, QHXDMT.

Nguyén Vin Lang



